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Javier Parra Bonet, secretari de I'Ajuntament de Guadassuar (Valéncia)

] CERTIFI QU E: Que I'Ajuntament en Ple, en sessi6é extraordinaria
e celebrada el dia vint-i-un de gener de dos mil vint-i-sis, ha adoptat, entre d'altres,
; l'acord el particular del qual, copiat de l'esborrany de l'acta, es transcriu a
] ekl continuacio:

FIRMAT PER

r
r

“1.- Expt. 1880026Y: Rectificaci6 de l'error material advertit en la
Modificacié Puntual nim. 8 del PGOU de Guadassuar, en els articles 43.5 (ENS-
1) i 44.5 (ENS-2) de les seues Normes Urbanistiques.

21/1/2026

ANTECEDENTS

1. Mitjancant la Modificaci6 Puntual nim. 8 del Pla General d'Ordenaci6
Urbana de Guadassuar, aprovada definitivament pel Ple municipal, data 11 de juliol
de 2025, es van introduir diversos ajustos en la normativa urbanistica local.

2. Una vegada entra en vigor la modificacio, els servei técnics municipals
detecten I'existéncia d’un error material en la versio final aprovada, en la regulacid
de les zones d'eixample ENS-1 i ENS-2: els articles 43.5 (ENS-1) i 44.5 (ENS-2),
figurant per error una altura minima lliure de planta baixa de 3,50 metres, quan en la
normativa original del Pla General este valor era de 3,00 metres.

3. En data 15 de gener de 2026, I'Arquitecte Municipal realitza un informe
manifestant que este increment inadvertit de 0,5 m no formava part dels objectius ni
de les determinacions sotmeses a aprovacio en la Modificacié Puntual nam. 8, per la
qual cosa pot atribuir-se a un error tipografic o de transcripcié no intencionat durant
la tramitaci6.

Convé assenyalar que abans de la Modificaci6 Puntual nim. 8 la normativa
urbanistica de Guadassuar fixava una altura lliure minima de 3,0 m per a les plantes
baixes en les zones ENS-1, parametre que s'havia mantingut constant en el
planejament vigent i no existia voluntat expressa de modificar-lo en la recent
modificacié puntual. De fet, en cap fase del procediment d'aprovaciéo (exposicio
publica, informes tecnics, acord plenari, etc.) es va discutir ni va justificar la
necessitat d'augmentar l'altura minima de la planta baixa; per contra, la motivacio
técnica de la modificacié apuntava a homogeneitzar criteris mantenint 3,0 m.

L'alteracié a 3,50 m en el text aprovat resulta, per tant, incongruent amb la
voluntat real del pla i es considerada una mera errata material.

Als anterior fets li son d"aplicacio els segients:

FONAMENTS DE DRET
|
Legislacio aplicable
La legislacié d"aplicaci6 es, principalment, la seglent:

Vicente José Estruch Bellvel

El Alcalde de Ajuntament de Guadassual

= Text refds de la Llei d'ordenaci6 del territori, urbanisme i paisatge, aprovat
per Decret legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell.

= Llei 39/2015, d'1 d'octubre, del Procediment Administratiu Comu de les
Administracions Publiques.
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= Pla General de Guadassuar aprovat definitivament la Comissié Territorial
d'Urbanisme de Valéncia en data 17 de juliol de 2013 (BOP de Valéncia
n.°222, de 18 de setembre de 2013) i correccid d'errades aprovada per la
Comissié Territorial d'Urbanisme en sessié de 11 de juliol de 2014 (BOP
de Valéncia n.°196, de 19 d'agost de 2014).
1
Consideracions juridiques

Primera.- Naturalesa de I'error i fonament legal per a la seua correccio.

De conformitat amb l'article 109.2 de la Llei 39/2015, d'l1 d'octubre, del
Procediment Administratiu Com0 de les Administracions Publiques (LPAC), les
Administracions Pulbliques poden rectificar en qualsevol moment, d'ofici o a
instancies dels interessats, els errors materials, de fet o aritmeétics existents en els
seus actes. La doctrina jurisprudencial ha definit I'error material o de fet susceptible
de rectificacié com aquell que resulta ostensible, manifest, indiscutible i evident per si
mateix, sense necessitat de majors raonaments o interpretacions juridiques. En
general, tals errors provenen d'equivocacions elementals (per exemple, xifres o
transcripcions numeériques erronies) i poden apreciar-se directament en confrontar
l'acte amb els seus antecedents.

En el cas que ens ocupa, la variacio numerica de “3,0 m” a “3,5 m” encaixa
plenament en esta categoria d'error material evident. Es un desajustament numéric
clar i palesament erroni, constatable amb només comparar el text de la Modificacio
Puntual nim. 8 amb la normativa previa exposada al public i amb la intencié explicita
dels seus redactors. No es requerix cap jui de valor ni interpretacio juridica complexa
per a advertir I'equivocaci6: salta a la vista que s'ha alterat involuntariament una part
de l'articulat que no estava destinada a ser modificada. En altres paraules, estem
davant un error de transcripcié en una disposicié normativa que no formava part dels
canvis substantius aprovats. Esta conclusio es reforca amb I'evidéncia documental ja
indicada: no va haver-hi voluntat administrativa ni motivacié técnica que recolzara
elevar l'altura minima de 3,0 m a 3,5 m, la qual cosa confirma que ens trobem davant
un error material evident i no enfront d'una verdadera modificaci6 de criteri en
l'ordenaci6 urbanistica.

Segona.- Organ competent.

Des del punt de vista competencial, procedix que la rectificacié siga acordada
pel mateix organ que va aprovar l'acte amb error. En este cas, en tractar-se de
normativa urbanistica municipal, correspon al Ple de I'Ajuntament adoptar I'acord de
correccié. Cal recordar que, conforme a l'art. 44.6 del Text Refés de la Llei
d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge (TRLOTUP) de la Comunitat
Valenciana, els ajuntaments s6n competents per a l'aprovacio definitiva dels plans i
les seues madificacions que afecten l'ordenacié detallada, com és el present
suposat. Per tant, el Ple municipal no sols va ser competent per a l'aprovacio de la
Modificacié Puntual nim. 8, siné que també ho és per a rectificar I'error advertit en
esta norma, en exercici de la potestat d'autoorganitzacid i rectificacié d'errors
reconeguda per la LPACAP.

Tercera.- Abséncia d'alteracié substantiva del planejament vigent.

En tractar-se d'un error material i no d'una modificaci6 deliberada del
planejament, la seua correcci6 no comporta una alteracié de les determinacions
substantives del Pla General vigent, siné un ajust técnic per a alinear el text amb la
verdadera voluntat del pla. La rectificaci6 proposada es limita a esmenar la
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incongruéncia detectada, sense introduir criteris urbanistics nous ni modificar els
drets o obligacions urbanistiques de tercers. Retornar l'altura minima de la planta
baixa a 3,0 m en ENS-1 i ENS-2 no comporta cap innovacié urbanistica, sindé que
manté la regulaci6 tal com va ser concebuda originalment. No es produix perjui per a
cap interessat ni es generen situacions juridiques sobrevingudes, atés que els
propietaris i promotors ja tenien com a referéncia operativa l'altura de 3,0 m
conforme al pla vigent abans de la Modificacié Puntual nim. 8. Per contra, la
correcci6 reforgara el principi de seguretat juridica, evitant interpretacions erronies o
confuses de la normativa urbanistica municipal.

En conseqiéncia, I'esmena de l'error material identificat no requerix la
tramitacié d'una nova informaci6 publica ni la realitzacié d'una avaluacié ambiental
addicional, al no implicar una alteraci6 substantiva del planejament ni dels
parametres urbanistics originalment exposats. De fet, la rectificacié6 simplement
restablix el text a l'estat inicialment previst, per la qual cosa no activa cap dels
suposits que obligarien a un tramit d'exposicié publica o a una nova avaluacio
ambiental estratégica.

Conclusio6: Per tot I'exposat, i a la vista dels antecedents i fonaments juridics
desenrotllats, procedix reconéixer formalment que l'alteracié de l'altura minima lliure
de planta baixa de 3,0 m a 3,5 m en les zones ENS-1 i ENS-2, continguda en la
Modificacié Puntual nim. 8 del PGOU de Guadassuar, constituix un error material o
tipografic no intencionat. En consequéncia, resulta procedent rectificar este error
material, restablint el parametre original de 3,00 metres com a altura lliure minima de
la planta baixa en les zones ENS-1 i ENS-2, assegurant aixi la coherencia del
planejament amb la voluntat real de la Corporacio.

Per tot aix0, i atés el dictamen favorable de la Comissié Informativa
Permanent d’Urbanisme, Agricultura i Medi Ambient, el Ple de I'Ajuntament, per
UNANIMITAT dels presents, que és correspon amb la majoria absoluta del nombre
legal de membres de la Corporacio, ACORDA:

Primer.- Rectificar I'error material advertit en la Modificacié Puntual num. 8 del
PGOU de Guadassuar, en els articles 43.5 (ENS-1) i 44.5 (ENS-2) de les seues
Normes Urbanistiques, consistent a haver consignat erroniament una altura minima
lliure de planta baixa de 3,50 metres on havia de figurar 3,00 metres. En
conseqléncia, estos preceptes queden corregits en el sentit de restablir la xifra 3,00
m com a altura lliure minima de la planta baixa en les zones ENS-1 i ENS-2, quedant
la seua redacci6 consolidada de la manera seguent:

- Article 43.5 (Zona ENS-1): "La planta baixa tindra una altura minima lliure
de 3,00 m. La cara inferior del forjat de sostre de la planta baixa no podra
situar-se, en cap cas, a menys de 3,00 m de la rasant de la vorera, tant si
es preveuen volades com si no." (Se substituix en este article la referéncia
erronia de 3,50 m per 3,00 m, retornant el parametre al seu valor original.)

- Article 44.5 (Zona ENS-2): "La planta baixa tindra una altura minima lliure
de 3,00 m. La cara inferior del forjat de sostre de la planta baixa no podra
situar-se, en cap cas, a menys de 3,00 m de la rasant de la calcada." (Se
substituix igualment la referéncia 3,50 m per 3,00 m en este article.)

Segon.- Remetre a la Conselleria competent en materia de territori, abans de
la seua publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia de Valéncia, certificat de
I"acord de correccié d’errors i document técnic complet corregit, en format digital,
degudament diligenciat a fi de que es garantis-ca la seua autenticitat, tot agco en

EE.‘FF'-":JiE AJUNTAMENT DE GUADASSUAR

La comprovacié de l'autenticitat d'aquest document i la resta d'informacié esta disponible en https://guadassuar.sede.dival.es/

Acord Ple 21 01 2026 - SEFYCU 7672593

Codi Segur de Verificacio: NCAA AMLQ JDXV N9LM MQCL

Pag. 3de 4


https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infocsv.aspx?csv=NCAAAMLQJDXVN9LMMQCL
https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=37584770&csv=NCAAAMLQJDXVN9LMMQCL
https://guadassuar.sede.dival.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=37590053&csv=NCAAAMLQJDXVN9LMMQCL

FIRMAT PER

El Secretario de Ajuntament de Guadassuar

El Alcalde de Ajuntament de Guadassuar

Javier Parra Bonet

21/1/2026

AT PER

21/1/2026

Vicente José Estruch Bellver

W& Ajuntament de

Guadassuar .
Secretaria

Carrer Major, 43 - CP: 46610
SRS Tel. 962570000 - Fax. 962571285

==

Correo-e: registregeneral@guadassuar.es.

NIF: P4614100H

compliment del que es disposa en els articles 61.2 i 180.4 i annex IX del Text Refés
de la Llei d'Ordenacié del Territori, Urbanisme i Paisatge, aprovat per Decret
legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del Consell.

Tercer.- Publicar en el Butlleti Oficial de la Provincia de Valéncia el present
acord de correcci6 d’errors, amb transcripcio del articles 43.5 (ENS-1) i 44.5 (ENS-2)
de les seues Normes Urbanistiques, aixi com inserir el present acord en la pagina
Web municipal www.guadassuar.es, a l'efecte del seu general coneixement i entrada
en vigor, de conformitat amb les exigéncies legals de publicitat dels instruments de
planejament.”

| per a que conste en l'expedient en el qual procedisca, expedisc la present
d’ordre i amb el vistiplau del Sr. Alcalde. Guadassuar, data de la signatura

electronica.

Expedient 1880026Y
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